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Bestemmelser for bygninger og omradet pa Lemvig Feriecenter

Bestyrelsen for Ejerforeningen Lemvig feriecenter har udarbejdet dette dokument for at skabe
overblik over de beslutninger, der er taget pa generalforsamlingerne. Bestyrelsen har arbejdet ud
fra de retningslinjer som vedtsegterne foreskriver og de beslutninger, der er vedtaget pa
generalforsamlingerne med et godkendt flertal. Desveerre har vi flere eksempler pa, at ejere har
foretaget eendringer pa deres lejligheder, som strider mod foreningens vedtaegter og beslutninger,
som er gyldigt vedtaget pa Ejerforeningens generalforsamlinger.

I henhold til Ejerforeningens vedteegter 8 5 har ejerlejlighedsejerne ”selv pligt til udvendig
vedligeholdelse af dgre og vinduer. Med mindre andet bestemmes af foreningens
generalforsamling, er medlemmerne ikke berettiget til at a&endre farve og materialevalg pa
udvendige bygningsdele eller i gvrigt eendre facade eller foretage tilbygning.”

For at sikre at ejendommene bevarer et ensartet ydre udseende, har foreningen bestemt, at disse
besluttede bestemmelser skal efterkommes. Derfor vil vi opfordre til at bestyrelsen/viceveerten
kontaktes far igangsaettelse af om forandringer.

Generelt

1 sals lejligheder

e Opgange til 1 sals lejligheder skal vedligeholdes af de 1 sals ejere, der deler opgange.
Dette geelder bade trappe, maling, vinduer og dare, samt belysning. Selve strgammen
betales dog stadig af ejerforeningen. Brugsretten af opgangene er dermed overgivet til 1
sals ejerne.

e 1 sals ejere skal selv male inderside af balkon/terrassen. Ejere med oprindelig gavl parti
skal endvidere male geleender ved den franske altan (Den hgrer med til dgren) samt plader
mellem franske dgre pa 1. sal.

e 1 sals ejere, der har en ende lejlighed med egen udetrappe, skal selv sgrge for maling og
vedligehold af denne.

e Ejerne har selv pligt til udvendig vedligeholdelse af dgre og vinduer.
Stuelejlighederne.
e Stuelejlighederne skal selv male samt vedligeholde stakit pa begge sider af blokkene.

e Stuelejlighederne skal vedligeholde/renggre terrassen (belaegnings sten) pa havesiden.
Brugsretten af dette faellesomrade er dermed overgivet til stuelejlighederne

e Da indgangspartier og terrasser pa den anden side bliver brugt af alle ejere ogsa som
gangstier er det stadig et feellesomrade og udgiften til vedligeholdelse heraf afholdes forsat
af ejerforeningen. (Feelles brugsret )



Terrasser

Blok 1 og 18 har fra byggeriets start haft starre
terrasser end de gvrige blokke. Derfor tillades,
at ejere i de gvrige blokke kan udvide terrassen
ved at fjerne den inderste raekke af haekken.
Den yderste reekke haek bevares for
helhedsbilledets skyld. Ved sendring af
belaegningen skal anvendes samme type gra
betonsten som den oprindelige sten. Dette
geelder ogsa ved aendring af beleegning pa den
overdeekkede del af terrassen. Den yderste
haekraekke og fliseraekke skal veere lige langs
hele blokken og i tilfeelde af, at en udvidelse ikke Lige kant og fliserisamme hgjde

sker samtidigt for alle stuelejlighedernes

vedkommende i samme blok, pahviler det de efterfglgende, at sendringerne sker svarende til
den/de der allerede er gennemfgart. Andres hgjden pa terrassen, skal der veere minimum 5 cm
afstand fra overkant fliser til underkant facademur. Hvor der er udluftningsventiler i soklen til
udluftning af keelderen, skal der vaere minimum 2 cm fra overkant fliser til underkant ventil. Det bar
ligeledes tilstraebes, at hgjden bliver den samme for den enkelte bloks vedkommende. Hvor der er
kloakdeeksler i terrassen skal disse fares til overkant fliser.

Stakit og Hegn

Hvor terrasser udvides, ma stakittet udvides med et modul 2 i halv hgjde af nuveerende modul 1 i
samme udseende (det allerede eksisterende mod muren), og skal afsluttes med en stolpe som
nuveerende, der flugter i lige linje med yderkanten af terrassen. Opsaetning og fremtidig vedligehold
pahviler ejerne, og hvor der er tale om udvidelse af stakit, der er placeret mellem "to ejere”, er
dette forudsat enighed disse imellem. Der ma ikke foretages udvidelse eller eendringer i mal,
placering og udseende pa det allerede eksisterende stakit.

Hvor der er tale om sammenlaegning af 2 lejligheder, er der ikke krav om hegn disse to imellem,
hvilket omfatter terrasser pa begge sider.

Terrasseloft og dagrparti ved terrasse (indvendige hak) i stuelejlighed:
Mellem det nuveerende terrasseloft, og op til underkanten af terrassen pa 1. sals lejlighederne, er
der et starre hulrum, og ved at inddrage dette hulrum, kan der opnas starre lysindfald til
stueligheder, tillige med at hgjden pa det nuveerende darparti (skydedgr) kan gges svarende til
den indvendige loftshgjde i lejligheden.

Udseende af "Loftet” i hakket skal svare til det eksisterende, det vil sige en "glat loft og med hvid
farve.

Aflgb til regnvand fra 1. sals lejlighed ma fares direkte i rar over til tagnedlab, og en tilkobling hertil
skal udfgres i materiale lig de eksisterende tagrender og nedlgb.

Det pahviler stuelejligheden at sikre bade lgbende vedligeholdelse og funktionsdygtighed for
denne eendrings vedkommende.



Ngglesystem:

Ved udskiftning af de oprindelige eksisterende lase i yderdgre, skal disse indga i
ejerforeningens ’totale lasesystem”, og der skal tages kontakt til viceveerten ved
udskiftning.

Alle lejligheder skal vaere en del af Ejerforeningens “totale lasesystem”. (Det skal veere muligt,
for viceveerterne at komme ind i lejligheden ved brand, oversvemmelse, spraengt vandrgr m.m.).

Udskiftning af dgrparti stue- og 1. sals lejligheder mod terrasse:
Darpartiet skal veere et skydedgrsparti eller 3-flgjet dgrparti, og med ruder i fuld hgjde, det vil sige
ingen “brystninger”. Materialemaessigt ma dgrpartiet veere fremstillet i tree, trae/alu eller
plastmateriale og skal veere farvemaessigt veere hvidt.

(e e

Parti med 2 stk glas og en dgr med glas (3-flgjet parti) Skydedgrsparti som eksisterende

Vindue i soveveerelse skal ligesom
dagrpartierne veere fremstillet af tree, tree/alu
eller plastmateriale. Farven skal veere hvid.
Vinduet skal enten veere med 2 sidehaengte
vinduer med en lodret sprosse i midten eller
en dreje/kip med en lodret sprosse i midten




Opstilling af varmepumper

Pa den ekstraordinaere generalforsamling den 28. april 2012 blev det besluttet, at der ma opstilles
luft til luft varmepumper.

Med hensyn til stgj ma pumperne hgjst have et stgjniveau pa 46 DB og skal veere vibrationsfri dvs.
opstillet pa gummiklodser.(vedtaget pa generalforsamlingen den 12. marts).

For pumper pa 1. salen skal aflgbsvandet fgres i nedlgbsraret fra tagrenden ved at indseette et y-
ror i nedlgbet og et mellemstykke mellem nedlgb og altan begge dele i materiale lig de
eksisterende tagrender og nedlgb.

Varmepumpens ude del skal afdeekkes med en “kasse” af tree, der skal have samme udseende og
rgde farve som det nuveerende stakit. (se billede)

Varmepumperne ma ikke bruges til afkgling om sommeren.

Placering af varmepumpe

1. Paaltangulvet for 1. salslejligheder og i det underliggende hak for stuelejligheder

2. Forde 4 ende gavle lejligheder i hver blok (bade stue og 1.sal) skal varmepumpen placeres
under trappen.

3. 1l.sal - de to midterste lejligheder - her kan de haenges op pa veeggen pa terrassen - lige over
terrassens loftbekleedning - sa langt ud mod tagfoden som de kan komme.

4. stue lejlighederne - de 2 midterste - pa hver sin side af stakittet helt ud mod haekken.

Bilagl: Tegning for opstillings muligheder



Gavle med glasfacader

Billede af faerdig blok med glasfacader (Sadan skal det se ud)

Klausuler for glasfacader

Pa den ekstra ordinaere generalforsamling afholdt den. 8. juni 2008 blev ovenstaende facade
vedtaget som en klausul, idet de fremlagte forslag blev vedtaget. Klausulen omhandler de facader
med sma gavle som vist.

Klausulen er palagt facaderne, for at sikre en ens fremadrettet byggestil pa bygningerne pa Lemvig
Feriecenter, saledes at der nu kunne abnes op for, at lejlighederne kan blive mere tidssvarende og
attraktive med hensyn til lys og udsigt.

Feelles for stuelejligheder og 1 sals lejligheder er, at der ikke kan eendres pa placering af dere
eller deres profil, farve og, at alt arbejde skal udfgres handvaerksmeaessigt korrekt ifalge
materialelister og retningslinjer.

Bestyrelsen skal informeres inden opstart og der skal tegnes en ansvarsforsikring, der deekker evt.
uheld og fglgeskader, s Ejerforeningen holdes skadeslgs.

Der skal udleegges kgreplader pa stier og pleener.

Der ma ikke udfgres arbejde, der forstyrrer udlejningen. S& planleeg ikke arbejder i paske, pinse,
hgjseeson m.m.

Der er udarbejdet tegninger og materialeliste

Bilag 2 Materialeliste



Udskiftning af dgre i stueetagen

Specifikationer:

Doar plade:
Farver:
Karm:

Cylinder:

Dar vindue
Sparkeplade:
Sideparti:
Nummer skilt:

Forslag:

82 cm. bred
RAL 3011 — blank (svensk rad)
Hvid 9010 — ma udfares i trae/alu
Indvendig farve efter eget onske
Oval cylinder som eksisterende
Rude pa spids 30 x 30cm- kanter RAL3011
120 mm. Alu.
Iverplade(hvid) eller klar glas, sandblaest glas (satino)
Plade/glas skal fylde hele karmen
kan bestilles hos vicevaerten

Ideal Combi dgren opfylder alle krav som standard
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Glasparti pa altaner og terrasser (kold lgsning)

Bestyrelsen fik til opgave pa generalforsamlingen 2013, efter at de to forslag om altaner og
terrasser ikke blev vedtaget, at arbejde videre med et forslag om at matte szette glas/vinduesparti i
abningen pa altanen i 1. sals lejlighederne og ligeledes indsaette et glasparti i "hakket” nedenunder
pa terrassen. Arkitektonisk har vi valgt lgsningen for 1.sals vedkommende at bibeholde
“treebrystningen” og kun iseette glas i abningen. Begrundelsen er, at vi bibeholder nogle rene
facadelinjer, der ikke bryder det samlede billede af bygningen. Det er en kold lgsning uden
isolering. Det er en individuel Igsning, som efter en bestemt anvisning, ma laves af den enkelte
ejer. Da det er en kold lgsning ma der ikke ske farveaendringer pa veegge og loft

Stueetagen
Windoor system 800 Silhouette m/ 3 stk. indrammede foldedgre b 270 x h 210 cm hvid ral 9010

1.sal
Windoor system 800 Silhouette m/ 3stk indrammede foldedgre b 270 x h 130 cm hvid ral 9010

Foldedgrene/vinduerne kan enkeltvis lukkes op og parkeres langs den ene sidevaeg, sa
terrassen/altanen er aben nar vejret tillader det.

"Silhouette": Indrammet enkeltlagsglas med en smal
ramme af aluminium. | samlingen er profilerne kun
20 mm brede. Lgsningen med indrammet foldeglas
er iseer velegnet til brugere, der gerne vil have en
mere teet altan og fx have deempet stgj.
(www.windoor.dk)

Tagvindue og tunnelrgr 1. sal

Pa generalforsamlingen den 12.03.2016 blev det vedtaget, at der ma isaettes ovenlysvindue ved
hems og lystunnel ved badeveerelse.

Ovenlys ved Hems:
Ovenlysvinduet placeres i 3 reekke ca 220 cm fra sternkant.
Velux vindue 78 x 9 8 cm standard (Evt. med el. styring ) udvendig inddeekning EDW MKO04 2000.

Lystunnel:
Placeres i 3 reekke ca. 210 cm fra sternkant.
Velux Lystunnel LWR OK14 2010 M/1,70 m Fast rar

Tagpladerne omkring vinduerne skal have samme farve som det gvrige tag.


http://www.windoor.dk/

Bilag 1. Placering af varmepumper
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Bilag 2. Materialeliste til facadevinduer

Materialeliste vedr. issetning af glasfacader i gaviene

1 stk treflgjet parti efter egne mal af maerket Kastrup vinduet A/S eller med samme profil
som Kastrup.

1 stk stalforstaerker til at "samle ” partiet og det trekantede parti med af maerket Kastrup
vinduet A/S eller samme profil som Kastrup efter egne mal.

1 stk trekantet vindue efter egne mal af maerket Kastrup vinduet eller med samme profil
som Kastrup.

( Glas skal vaere lavenergi )

3 m galvaniseret gelaender udformet som model ( Laves speciel hos smed )

Hvid pvc plade til mellem vinduer ( bestilles sammen med vinduerne )

Zink til bund af murhul

Div. karmsgm, sgm, skruer, skum, bagstop, fugemasse, isolering + div
opbygningsmaterialer til mur mellem lejlighederne, gips til re. Af loft, evt ogsa en liste.
Hvid fiber cement til afslutning af murkant

Hvid og gra fugemasse

Vinduesparti + trekantet vindue til lejlighed 1 sal tv. i gavl, set udefra.

1 st
1:75 Fast karm trekant H
t Profilsaet . Karm 60 / Ramme T 94 standard
& Farve . Hvid 9016
b Udvendig elementmal : 2820/ 1620
- l Glas / fyldning : A—Rude 6-12-6 varmk.ant
U —veerdi 1,3 G — veerdi 59
‘ U — vaerdi element 1,421 A
2&20—-‘
Vagt Karm/Ramme. 16,76 kg Glas 117,60 Kg
1 St
1£:78
“ _T Profilsset : Karm 60 / Ramme Z 74 standard
] b Farve : Hvid 9016
b Udvendig element mal : 2820/ 2158
Beslag : Drejkipder S1 H ind. S730
i Drejkip.staende Vind. S730
I A Glas / fyldning : A—Rude4—-16 -4 varml_(ant
I | U —vaerdi 1,1 G — vaerdi 60
l 940 249 940 J U — veerdi element :1,341A
'@ 2820 .

vagt Kacm/Ramme 67,69 Kg Glas 96,20 Xxg

10



Vinduesparti+ trekantet vindue til lejlighed 1 sal th. i gavl, set udefra.

1:75

—

Vagt Karm/Ramme 16,76 kg

13t

240 |940 | 940

o7 B20

Yagt Kacm/Bamwe 67,62 Ko

2820 I

l«———z 158 ———'PI

Jd

Fast karm trekant V
Profilsaet

Farve

Udvendig elementmal
Glas / fyldning

U - vaerdi element

Glas 117,60 kg

Profilsaet

Farve

Udvendig element mal
Beslag

Glas / fyldning

U - veerdi element

Glas 94,80 kg

1 stk forstaerket stal til hver parti ( venstre og hajre )

Prstk 2,820 m 12 x 120 mm forstaek med stal

: Karm 60 / Ramme T 94 standard

: Hvid 9016

1 2820/1620

: A-Rude 6-12-6 varmkant
U-veerdi 1,3 G - veardi 59

:1,42/A

: Karm 60/ Ramme Z 74 standard
: Hvid 9016

: 2820/ 2158

: Drejkip.staende Hind S730

Drejkipder S1 v ind S730

: A-Rude4-16 -4 varmkant
U —verdi 1,1 G — veerdi 60
:1,341A

BEM/ERK ! Denne skal klemmes ned over partiet, bagefter trykkes det trekantede vindue ned oveni.
Herefter skrues det hele sammen pr. 30 cm.

PVC plade til mellem partierne ( Lejlighederne )

1 stk 4,500 m 4 mm hvid pvc — plade

pr. stk a 150 x 300 cm

BEM/ERK !! De oplyste mal er kun vejledende. Alle gavle skal opmales. Det laveste hul
pestemmer hgjden pa partierne der deler gavl. Se i gvrigt model i blok 14.

11



Materialeliste ved isztning af treflgjet parti i stue lejlighed.

Da der endnu ikke er lavet en faerdig model, kan det p.t. ikke oplyses om der skal

indlzegges en overlaegger. Der skal laves en
Der arbejdes i gjeblikket pa sagen.

Med vinduespartier er som nedenstaende.

beregning inden der kan oplyses om det.

BEM&ERK !! Partierne i stue lej og pa 1 sal skal sidde 100 % over hinanden. ‘

Vinduesparti il lejlighed st. tv. i gavl, set udefra

T 1 1&
<. vz ']
X f/ ©
% = =l
s ) e

// N
i

ouo | gu0 | 970 l
a———282.0

Vagt Kerm/Hamme 68,06 kg

Profilsaet

Farve

Udvendig elementmal
Beslag

Glas / fyldning

U - veerdi element

Vinduesparti til lejlighed st. th. i gavl, set udefra.

'
rd
L]
Lﬁo | quo | on
: 2820—

Div., karmssm, skruer, skum, bagstop, fugemasse mm.

Zink til bund af murhul.

Vgt Karm/Ezmme 68,06 kg

Profilseet

Farve

Udvendig element mal
Beslag

Glas / fyldning

U — veerdi element

Glas 96,80 Kg

Glas 26,80 Kkg

. Karm 60 / Ramme T 94 standard

: Hvid 9016

: 2820/ 2158

;. Terrasseder V ud. S730
Terrassedgr.staende .H. ud S 730

: A—Ruded-16—-4 varmkant
U - veerdi 1,1 G — vaerdi 60

1,341 A

- Karm 60 / Ramme T 94 standard

: Hvid 9016

12820/ 2158

. Terrasse. Staende. V.ud S 730
Terrassedeor. H. ud. S 730

:A-Ruded-16—-4 varmkant
U — veerdi 1,1 G — vaerdi 60

11,341 A
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